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Độc lập – Tự do – Hạnh phúc


Thành phố Hồ Chí Minh, ngày  11  tháng 3 năm 2014


QUYẾT ĐỊNH

Về duyệt đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 và Quy định quản lý
không gian, kiến trúc, cảnh quan Trục Xa lộ Hà Nội

_________

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH
Căn cứ Luật Tổ chức hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của           Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của          Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 04 năm 2010 của          Chính phủ quy định về quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị;

Căn cứ Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của           Chính phủ quy định về quản lý không gian ngầm đô thị;

Căn cứ Quyết định số 24/QĐ-TTg ngày 06 tháng 01 năm 2010 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng Thành phố            Hồ Chí Minh đến năm 2025;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11 tháng 8 năm 2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;

Căn cứ Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13 tháng 5 năm 2013 về nội dung hướng dẫn Thiết kế đô thị;

Căn cứ Quyết định số 28/2011/QĐ-UBND ngày 19 tháng 5 năm 2011 của           Ủy ban nhân dân thành phố về việc ban hành Quy định về điều chỉnh quy hoạch đô thị tại Thành phố Hồ Chí Minh;
Căn cứ Quyết định số 50/2011/QĐ-UBND ngày 12 tháng 7 năm 2011 của          Ủy ban nhân dân thành phố về việc lập, thẩm định và phê duyệt quy hoạch đô thị trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh;

Căn cứ Quyết định số 4017/QĐ-UBND ngày 06 tháng 8 năm 2012 của Ủy ban nhân dân Thành phố về duyệt nhiệm vụ thiết kế đô thị riêng tỷ lệ 1/2000 và Quy định quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan Trục Xa lộ Hà Nội;

Xét đề nghị của Sở Quy hoạch - Kiến trúc tại Tờ trình số 4908/TTr-SQHKT ngày 24 tháng 12 năm 2013 về trình duyệt đồ án thiết kế đô thị riêng  tỷ lệ 1/2000 và Quy định quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan Trục Xa lộ Hà Nội, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Duyệt đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội, với nội dung chính như sau:
1. Vị trí, phạm vi ranh giới, quy mô, tính chất khu vực quy hoạch

1.1. Vị trí, phạm vi giới hạn:
- Đồ án nghiên cứu thuộc phạm vi 03 quận (11 phường) của Thành phố               Hồ Chí Minh, bao gồm:  

+ Quận 2: Phường Thảo Điền và phường An Phú.

+ Quận Thủ Đức: Phường Trường Thọ, phường Bình Thọ, phường Linh Trung và phường Linh Chiểu. 

+ Quận 9: Phường Phước Long A, phường Phước Long B, phường Hiệp Phú, phường Tân Phú và phường Long Bình.
 - Đầu tuyến: cầu Sài gòn thuộc địa bàn Quận 2.

 - Cuối tuyến: Công viên Lịch sử - Văn hóa Dân tộc thuộc địa bàn Quận 9.
1.2. Quy mô:
 - Tổng diện tích khu vực lập đồ án: 577,08 ha.

 - Chiều dài tuyến đường: 14,83 km. 

1.3. Tính chất khu vực quy hoạch:
- Trục Xa lộ Hà Nội là trục cửa ngỏ quan trọng về phía Đông - Bắc theo đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng Thành phố Hồ Chí Minh được duyệt. Theo đó, dọc tuyến Xa lộ Hà Nội phát triển các khu đô thị mới với mức độ tập trung cao, đồng bộ về hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật.

 - Khu vực đô thị dọc đường cao tốc đô thị (cấp 1), có chức năng giao thông đối ngoại, kết nối Thành phố Hồ Chí Minh với các đô thị đối trọng phía Đông Bắc trong Vùng trọng điểm kinh tế phía Nam và dọc trục giao thông công cộng khối lượng lớn (Metro Bến Thành - Suối Tiên), kết nối nhiều đầu mối giao thông liên vùng quan trọng.

 - Khu vực có nhiều quỹ đất lớn, có khả năng phát triển các trung tâm dịch vụ đa chức năng và chuyên ngành.

 - Khu vực có một số yếu tố cảnh quan thiên nhiên, công trình văn hóa, lịch sử có ý nghĩa quan trọng cần được bảo tồn và phát huy.

2. Cơ quan tổ chức lập đồ án thiết kế đô thị: 
    Ban Quản lý dự án Quy hoạch Xây dựng Thành phố (thuộc Sở Quy hoạch - Kiến Trúc).

3. Đơn vị tư vấn lập đồ án thiết kế đô thị: 
 Trung tâm Thông tin Quy hoạch (thuộc Sở Quy hoạch - Kiến trúc).
4. Danh mục hồ sơ, bản vẽ đồ án thiết kế đô thị: 
- Thuyết minh tổng hợp.

- Thành phần bản vẽ bao gồm:

+ Sơ đồ vị trí, mối quan hệ giữa khu vực thiết kế với đô thị và khu vực xung quanh; sơ đồ đánh giá lịch sử phát triển của khu vực; sơ đồ phân tích hiện trạng sử dụng đất, tỷ lệ 1/10.000-1/2.000.

+ Sơ đồ phân tích hiện trạng giao thông, kiến trúc, cảnh quan, tỷ lệ 1/2.000.

+ Sơ đồ phân tích ý tưởng phân khu chức năng và tổ chức không gian, tỷ lệ 1/2.000.

+ Sơ đồ định hướng phân khu chức năng và tổ chức không gian, tỷ lệ 1/2.000.

+ Bản vẽ hướng dẫn thiết kế đô thị khu A, B, C, D, E, F, G, H, K, L tỷ lệ 1/2.000.
5. Quy hoạch phân khu chức năng và sử dụng đất:

5.1. Phân khu chức năng:
	STT
	Tên đoạn
	Khu vực đô thị
	Mô tả tính chất, chức năng, đặc thù kiến trúc cảnh quan, đô thị

	1
	Khu A

Thảo Điền
	Khu đa chức năng và chỉnh trang đô thị kết hợp khai thác yếu tố cảnh quan sông Sài Gòn
	Khu vực trung tâm đa chức năng của khu vực dân cư Thảo Điền; tổ chức quảng trường nhà ga và các dịch vụ hỗ trợ nhà ga Metro; bảo tần và chỉnh trang khu biệt thự Thảo Điền

	2
	Khu B

An Phú
	Khu đa chức năng xây dựng mới và chỉnh trang khu hiện hữu
	Khu trung tâm đa chức năng hiện đại, có quy mô lớn và đồng bộ của khu vực Bắc xa lộ Hà Nội phường Thảo Điền

	3
	Khu C

Rạch Chiếc
	Khu đa chức năng và ở cao tầng kết hợp chỉnh trang khu ở hiện hữu
	Khu vực nút giao thông quan trọng của thành phố, tổ chức đô thị theo hướng bảo đảm ít ảnh hưởng tới hoạt động giao thông cũng như bảo đảm môi trường sống tốt hơn cho người dân trong khu vực.

	4
	Khu D

Phước Long
	Khu đô thị tái thiết đa chức năng
	Khu vực đô thị tái thiết trên cơ sở di dời kho tàng, bến bãi, các nhà máy xí nghiệp, gây ô nhiễm môi trường. Định hướng xây dựng khu đô thị mới hiện đại với nhiều chức năng như: khu trung tâm kinh tế tầm cở của thành phố với các chức năng kinh tế dịch vụ, khoa học công nghệ, truyền thông, khu vui chơi giải trí đạt tiêu chuẩn quốc tế; khu dân cư với nhiều loại hình nhà ở đa dạng; các công trình công cộng; các khu cây xanh, cảnh quan, đường đi bộ công cộng dọc bờ sông, quảng trường… theo hướng đô thị thân thiện với môi trường. Phát triển với độ nén cao, tạo được điểm nhấn quan trọng về cảnh quan và kiến trúc đô thị toàn tuyến

	5
	Khu E

Bình Thái
	Khu đa chức năng, ở cao tầng và chỉnh trang khu dân cư hiện hữu
	Khu vực nút giao thông quan trọng (đường Xa lộ Hà Nội và đường Vành đai số 1). Tổ chức đô thị theo hướng bảo đảm ít ảnh hưởng tới hoạt động giao thông

	6
	Khu F

Thủ Đức
	Khu vực đặc trưng cảnh quan biệt thự Làng Đại học Thủ Đức, tập trung phát triển nhà ở, chỉnh trang khu hiện hữu
	Khu vực trung tâm của quận Thủ Đức với nhiều khu dân cư được xây dựng đồng bộ về kết cấu hạ tầng kết hợp bảo tồn  hình thái khu biệt thự Làng Đại học, tăng cường một số chức năng thương mại dịch vụ xung quanh nhà ga Metro

	7
	Khu G

Thủ Đức
	Khu đa chức năng, xây dựng mới và chỉnh trang khu hiện hữu
	Khu vực phường Tân Phú là khu đô thị hiện hữu, kết hợp với một số khu đa chức năng xây dựng mới với tầng cao trung bình

	8
	Khu H

Khu Công nghệ cao
	
	Khu đô thị hiện đại, đa chức năng tập trung xung quanh khu vực nhà ga Metro với kết cấu hạ tầng đô thị đồng bộ, kết nối và hỗ trợ cho sự phát triển của Khu công nghệ cao

	9
	Khu K

Suối Tiên
	
	Khu vực có các trung tâm chuyên ngành quan trọng như Đại học Quốc gia, khu du lịch Suối Tiên với số lượng người tiếp cận rất lớn. Tổ chức tốt không gian quảng trường ga tạo điều kiện cho người sử dụng an toàn và thuận tiện, không ảnh hưởng đến giao thông trên tuyến đường chính

	10
	Khu L

Bến xe Miền Đông
	
	Khu đầu mối giao thông quan trọng về phía đông và đông bắc thành phố. Lượng người và phương tiện ra vào rất lớn. Khu vực này sẽ hình thành cụm phát triển đa chức năng đáp ứng hoạt động thương mại dịch vụ của hành khách và cư dân trong khu vực


5.2. Quy hoạch sử dụng đất
- Phương án sử dụng đất được xác định dựa trên cơ sở tác động của tuyến Metro số 1, mô hình phát triển đô thị theo định hướng giao thông (TOD - Transit Oriented Development), nghiên cứu tổng hợp tình hình hiện trạng và các quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, cập nhật tình hình đầu tư phát triển dự án và định hướng phát triển kinh tế - xã hội của địa phương. Bên cạnh đó, còn dựa trên tính khả thi về tài chính và các hạn chế tác động đến kinh tế - xã hội - môi trường, đặc biệt là các khu vực được chuyển đổi chức năng sử dụng đất hoặc xây dựng mới.

 - Việc sử dụng đất hướng đến phát triển hỗn hợp dựa trên việc bảo tồn và phát huy những giá trị sử dụng đất có sẵn hoặc hình thành từ việc phát triển giao thông công cộng, tăng cường giá trị sử dụng đất, tăng cường quỹ đất dành cho không gian mở, công viên cây xanh và các công trình dịch vụ công cộng. 

 - Khai thác hiệu quả các giá trị sử dụng đất sẵn có để tạo lập một hành lang đô thị đa chức năng, kết nối hiệu quả, là nguồn cung ứng các dịch vụ đô thị cho khu vực cũng như cho toàn thành phố. Từ việc xác định các khu vực ưu tiên dựa vào thế mạnh của từng khu vực và đưa ra các chiến lược phát triển đô thị tập trung vào các thế mạnh đó, như khai thác hiệu quả giao thông, hiệu quả của các dự án đầu tư xây dựng dựa vào các điều kiện ưu đãi về hệ số sử dụng đất, các chỉ tiêu sử dụng đất có thể thay đổi tùy theo thực trạng đầu tư dự án nhưng phải dựa theo các điều kiện ưu đãi đã nêu trong quy định quản lý của đồ án này.

5.3. Định hướng sử dụng đất cho toàn tuyến:

- Căn cứ đồ án quy hoạch chung xây dựng Thành phố, đồ án quy hoạch chung xây dựng các quận có liên quan và các định hướng phát triển kinh tế - xã hội, các khu vực phát triển cho mục đích công cộng được giữ nguyên.

- Các khu vực phát triển đa chức năng được đề xuất ở những vị trí tiếp giáp với hệ thống bến trạm của các loại hình giao thông công cộng hoặc những vị trí có giá trị sử dụng đất cao, những đầu mối giao thông quan trọng,... Các khu vực này được ưu tiên về hệ số sử dụng đất do được đảm bảo năng lực giao thông, đảm bảo tính khả thi về tài chính, đồng thời hệ số sử dụng đất cao sẽ tăng cường hiệu quả hoạt động của khu vực, tạo động lực thúc đẩy phát triển cho các khu vực lân cận. 

- Các khu vực dân cư - bao gồm khu dân cư tự cải tạo và khu dân cư xây dựng mới được bố trí xen kẽ với các khu trung tâm và các khu vực đa chức năng nhằm khai thác triệt để các dịch vụ đô thị với bán kính tiếp cận hợp lý, cung cấp nguồn việc làm, nâng cao chất lượng sống cho người dân. 

- Tăng cường bố trí không gian mở, không gian xanh dọc theo bờ kênh và len lỏi vào bên trong các khu vực chức năng, tăng cường kết nối các khu chức năng đô thị bằng mảng xanh, bảo tồn đặc thù cảnh quan mang sắc thái riêng nhằm đảm bảo chức năng sinh thái đô thị, giúp điều hòa tác động ngập lụt, gia tăng tiện ích giải trí cho người dân.

6. Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất:

Đối với từng phân khu chức năng trong đồ án, các chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc được xác định trong các bản vẽ sơ đồ hướng dẫn thiết kế đô thị mang tính chất định hướng không gian kiến trúc cảnh quan. Trong trường hợp các chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc trong đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội có khác so với đồ án quy hoạch chung, đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2000 (quy hoạch phân khu), đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 đã được phê duyệt thì các chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc này sẽ được xác định tại Hội đồng Kiến trúc - Quy hoạch Thành phố, Hội đồng quy hoạch tại địa phương khi tiến hành thực hiện quy hoạch.

7. Tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị:
7.1. Định hướng không gian đô thị:
a) Về cấu trúc đô thị: phát triển mới và củng cố hệ thống các trung tâm đô thị dọc theo trục Xa lộ Hà Nội như sau: 

- Phát triển mới khu trung tâm đa chức năng cấp thành phố tại khu vực cảng Phước Long, thuộc phường Trường Thọ, quận Thủ Đức, có quy mô hơn 106 ha, bao gồm nhiều cơ sở công nghiệp và kho tàng ô nhiễm cần di dời như nhà máy Xi măng Hà Tiên, Thép Miền Nam,… 

- Phát triển và kết nối hài hòa với các trung tâm chuyên ngành của Thành phố trên tuyến Xa lộ Hà Nội như: Trung tâm thể dục thể thao Rạch Chiếc tại phường An Phú, Quận 2; Khu Công nghệ cao và Công viên Lịch sử - Văn hóa Dân tộc thuộc địa bàn Quận 9; Khu Đại học Quốc gia.

- Hình thành các trung tâm giao thông công cộng tại các nhà ga Metro thông qua việc đề xuất các ưu tiên về hệ số sử dụng đất, khuyến khích đầu tư xây dựng các dự án đa chức năng.

b) Bảo tồn cấu trúc một số khu vực đô thị hiện hữu như:

- Giữ gìn cấu trúc chung của khu vực biệt thự Thảo Điền về giao thông, hình thái phát triển, kiến trúc và cảnh quan biệt thự thấp tầng. 

- Giữ lại một số khu vực dân cư thấp tầng tại khu vực phường An Phú với cơ sở hạ tầng giao thông tương đối hoàn chỉnh, kiến trúc cảnh quan biệt thự - nhà ở thấp tầng hài hòa. 

- Giữ lại một phần mô hình đô thị khu biệt thự Làng Đại học thuộc phường Bình Thọ, quận Thủ Đức.

- Giữ lại một số khu dân cư hiện hữu: một số khu dân cư hiện hữu, chủ yếu trên địa bàn các phường Phước Long A, phường Hiệp Phú, phường Tân Phú, Quận 9, phường Bình Thọ, quận Thủ Đức có hệ thống giao thông tương đối đồng bộ, mật độ xây dựng cao, dân cư đông đúc tiếp tục giữ ổn định. 

c) Về sử dụng đất: đồ án thiết kế đô thị nghiên cứu trên cơ sở kết nối với các đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 tại khu vực có liên quan. 

d) Phân bổ hệ số sử dụng đất hài hòa trên toàn tuyến, cụ thể:

- Hệ số sử dụng đất phù hợp với định hướng đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng Thành phố. 

- Hệ số sự dụng đất phù hợp với cấu trúc đô thị của trục đường.

- Hệ số sử dụng đất góp phần khuyến khích cải tạo chỉnh trang đô thị một cách đồng bộ. Ưu tiên về hệ số sử dụng đất đối với các loại công trình như: công trình chuyển đổi đất công nghiệp, kho tàng; công trình cải tạo chỉnh trang đô thị; công trình có xây dựng nhà để xe công cộng; công trình xây dựng gần khu vực gần ga Metro; công trình có tổ chức không gian công cộng; công trình thực hiện bảo tồn kiến trúc đô thị; công trình có điều kiện giao thông, tiếp giáp các trục đường lớn.

e) Tổ chức chiều cao xây dựng:

Chiều cao xây dựng các công trình trên toàn tuyến đường được xác định phù hợp với cấu trúc đô thị, tạo nhịp điệu và hài hòa với cảnh quan chung theo các nguyên tắc sau:

- Chiều cao xây dựng cơ bản giảm dần từ trung tâm thành phố ra hướng ngoại thị. 

- Chiều cao thấp dần về phía bờ sông, rạch, kết hợp với cây xanh cảnh quan, sinh thái ven sông.

- Chiều cao xây dựng thấp tầng và đồng bộ trong các khu biệt thự và nhà ở hiện hữu chỉnh trang. 

- Tại các vị trí quan trọng trên tuyến đường, kiến nghị bố trí các công trình kiến trúc mang tính điểm nhấn với chiều cao xây dựng vượt trội so với các công trình kế cận nhưng vẫn bảo đảm hài hòa với tổng thể đô thị. 

7.2. Định hướng kiến trúc:

a) Kiến trúc hiện đại mang tính chủ đạo, hài hòa với cảnh quan chung, phù hợp đặc thù từng khu vực:

- Kiến trúc các khu phức hợp, nhà ở cao tầng hiện đại, hài hòa cảnh quan, không gian đô thị. 

- Các khu nhà ở thấp tầng được tổ chức đồng bộ, trật tự. Một số khu nhà ở thấp tầng có yêu cầu lợp mái ngói đồng bộ, được xác định trên bản đồ thiết kế đô thị từng khu cụ thể. Màu sắc và chi tiết kến trúc cần được kiểm soát để bảo đảm tính hiện đại và hài hòa chung với cảnh quan của trục đường.

- Kiến trúc các khu biệt thự cần được tiếp nối và phát huy.    

- Kiến trúc các công trình công cộng theo hướng hiện đại và thân thiện với môi trường. 

b) Các công trình kiến trúc điểm nhấn được bố trí hợp lý và có giá trị cao về kiến trúc. Các công trình điểm nhấn trên tuyến Xa lộ Hà Nội được chia làm hai cấp độ cấp độ toàn tuyến và cấp độ khu vực:

- Bố trí các công trình điểm nhấn chính cho toàn tuyến tại vị trí quan trọng như khu Phước Long, Thảo Điền,… Đây là các công trình có ý nghĩa quan trọng, cần được quan tâm về giá trị nghệ thuật kiến trúc thông qua hình thức thi tuyển thiết kế rộng rãi trong nước và quốc tế.

- Bố trí các công trình điểm nhấn cho từng khu vực, tạo nên đặc trưng riêng cho từng khu, chủ yếu bố trí tại các khu vực nhà ga Metro.

 Xác định các công trình kiến trúc bảo tồn trên tuyến đường, gồm nhiều công trình kiến trúc có giá trị cần được nghiên cứu, bảo tồn, cụ thể như sau:

- Đền tưởng niệm các Vua Hùng thuộc Khu Công viên Lịch sử - Văn hóa Dân tộc.
- Nghĩa trang liệt sĩ Thành phố.
- Tượng đài tưởng niệm chiến thắng Rạch Chiếc.
- Một số công trình kiến trúc tôn giáo có giá trị.

 c) Màu sắc, vật liệu và chi tiết kiến trúc: hướng đến một hành lang phát triển hiện đại, đẹp và hài hòa việc quản lý màu sắc, chất liệu và chi tiết kiến trúc đóng vai trò quan trọng với các giải pháp đề xuất cụ thể như sau: 

- Khuyến khích và quản lý việc sử dụng màu sắc công trình hài hòa, tươi sáng và hiện đại, không sử dụng các màu đậm và chói, tăng cường quản lý sử dụng màu sắc cho công trình trong giai đoạn cấp Giấy phép xây dựng và kiểm tra công trình hoàn thành.

- Khuyến khích và quản lý việc sử dụng vật liệu xây dựng thân thiện môi trường, có giá trị thẩm mỹ cao; không sử dụng vật liệu tạm bợ trong khu vực dọc tuyến đường Xa lộ Hà Nội.

- Chi tiết kiến trúc cần được kiểm soát để bảo đảm mỹ quan đô thị:

+ Hướng dẫn và quản lý xây dựng các chi tiết kiến trúc.  

+ Khuyến khích xây dựng các kiến trúc nhỏ có giá trị nghệ thuật.

- Hàng rào là một bộ phận quan trọng trong công trình: 

+ Tổ chức hàng rào có chiều cao đồng bộ.  

+ Khuyến khích các công trình thương mại, đa chức năng và nhà ở cao tầng xây dựng không có hàng rào hoặc hàng rào thoáng kết hợp cây xanh. 

7.3. Định hướng cảnh quan:

a) Bảo tồn và phát huy giá trị cảnh quan thiên nhiên vào việc tổ chức không gian đô thị, tạo thêm nhiều không gian mở, cảnh quan đẹp, góp phần nâng cao chất lượng môi trường đô thị trên tuyến đường:

- Bảo vệ các tầm nhìn quan trọng hướng ra Sông Sài gòn, sông Rạch Chiếc, đặc biệt đối vối khu vực cầu Sài Gòn và khu vực cầu Rạch Chiếc.

- Bảo vệ các hành lang sông rạch theo quy định của Thành phố. Tổ chức các tuyến đi bộ kết hợp các quảng trường, công trình công cộng, thượng mại dịch vụ đa chức năng dọc theo Sông Sài Gòn, trong khu vực Phước Long. Tổ chức tầng cao xây dựng phù hợp để bảo đảm gìn giữ cảnh quan chung của sông rạch. 

b) Tổ chức cảnh quan các khu đô thị, không gian công cộng mới:

- Tổ chức cảnh quan các khu đô thị mới hài hòa với cảnh quan hiện hữu có giá trị.

- Tổ chức cảnh quan các quảng trường ga Metro với các quảng trường ga, cây xanh, lối đi bộ kết hợp với các trung tâm đa chức năng, tạo môi trường thân thiện cho người dân khi sử dụng giao thông công cộng.

c) Tổ chức hệ thống công viên cây xanh toàn tuyến hài hòa, tương xứng với vai trò và vị trí của trục đường cửa ngõ:

- Củng cố và mở rộng hệ thống cây xanh toàn tuyến. 

- Tạo các hành lang xanh kết nối với hệ thống sông, rạch, quảng trường. 

- Tăng cường cây xanh trong khuôn viên các công trình thông qua quy định mật độ xây dựng và khoảng lùi phù hợp, nhất là đối với các công trình nhà ở cao tầng và thương mại dịch vụ. 

- Tổ chức cây xanh trên tuyến đường Xa lộ Hà Nội đẹp và hài hòa với không gian và kiến trúc đô thị.
- Bố trí cây xanh trên mặt cắt ngang hợp lý. Tùy vị trí cây xanh trên mặt cắt ngang mà lựa chọn, bố trí các loại cây cho phù hợp với chức năng và cảnh quan đô thị và hài hòa cảnh quan từng khu vực.  

d) Tổ chức chiếu sáng đô thị sinh động và có trật tự với các nguyên tắc cơ bản như sau:

- Chiếu sáng phù hợp tính chất các khu vực. Đối với khu dân cư hiện hữu thấp tầng, chiếu sáng dịu, nhẹ nhàng; đối với khu thương mại dịch vụ đa chức năng, tổ chức chiếu sáng vui tươi, sinh động.

- Chiếu sáng khu vực cửa ngõ đô thị, nút giao thông lớn rực rỡ.

- Quan tâm đến chiếu sáng cho người đi bộ trên vỉa hè và các không gian công cộng.

- Chiếu sáng công viên và quảng trường theo chủ đề, tạo được đặc trưng riêng cho từng khu vực. 

e) Tổ chức quảng cáo và cổ động đẹp và trật tự:

- Bố trí các hình thức tuyên truyền cổ động phù hợp. 

- Tổ chức quảng cáo trên trục đường trật tự. 

- Tổ chức quảng cáo trong các khu chức năng trật tự và phù hợp. 

8. Định hướng phát triển giao thông và hạ tầng đô thị cho toàn tuyến: 

8.1. Về tổ chức giao thông: 
a) Hoàn thiện hệ thống giao thông đường bộ xung quanh tuyến Xa lộ Hà Nội nhằm phát huy tối đa hiệu quả giao thông tổng hợp đối với quá trình cải tạo và phát triển đô thị với các giải pháp như sau:

- Tăng cường kết nối giao thông hai bên tuyến đường, bảo đảm gắn kết tốt hơn các khu vực chức năng quan trọng của thành phố: Đường dự kiến nối tuyến đường Thảo Điền và đường Nguyễn Quý Đức; đường dự kiến nối đường Tây Hòa với khu vực cảng Phước Long.

- Tăng cường hệ thống các trục đường đi bộ nối kết với các khu vực nhà ga Metro.

- Hạn chế mở lối ra vào trực tiếp của các công trình lớn ra xa lộ nhằm tránh gây ảnh hưởng bất lợi đối với gaio thông trên tuyến đường 

- Hạn chế nhà ở riêng lẻ tiếp xúc trực tiếp với xa lộ.

b) Tăng cường hệ thống giao thông công cộng trong khu vực các nhà ga Metro, cụ thể: 

- Tổ chức các tuyến xe buýt mạch vòng kết nối các khu dân cư với các nhà ga Metro.

- Tăng cường xây dựng nhà để xe công cộng trong khu vực gần nhà ga Metro. 

- Tổ chức không gian công cộng, vỉa hè thuận tiện cho người đi bộ.

8.2. Về các hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị: 

 Bảo đảm hành lang an toàn các tuyến hạ tầng kỹ thuật và tận dụng bố trí cây xanh cảnh quan trong các khu vực: 

- Hành lang an toàn tuyến ống nước là công viên cây xanh cách ly. 

- Hành lang an toàn các tuyến điện cao thế.

- Tổ chức công viên cảnh quan trong hành lang an toàn cầu Sài Gòn, cầu Rạch Chiếc, cầu Suối Cái.

- Tổ chức cảnh quan dưới tuyến Metro.

- Trồng cây xanh trang trí và thiết kế kết cấu che mưa, che nắng cho các cầu vượt đi bộ.
9. Các hạng mục ưu tiên đầu tư, tổ chức thực hiện theo quy hoạch:
9.1. Các hạng mục ưu tiên đầu tư:

a) Hạng mục về giao thông và hạ tầng kỹ thuật:
- Triển khai dự án xây dựng các tuyến đường, nút giao quan trọng nhằm kết nối các khu vực đô thị hai bên tuyến đường.

- Triển khai các dự án cải tạo, xây dựng mới các tuyến đường trong các khu dân cư kết nối với Xa lộ Hà Nội theo đúng quy hoạch.

- Triển khai hệ thống giao thông công cộng: kết nối giữa nhà ga Metro với các hệ thống giao thông khác: hệ thống xe buýt, các tuyền đường đi bộ kết nối với nhà ga.

- Triển khai hạ tầng kỹ thuật phục vụ nhà ga Metro: bãi đỗ xe công cộng, quảng trường, cầu vượt đi bộ,....
b) Hạng mục về sử dụng đất, kiến trúc:

- Ưu tiên chỉnh trang, cải tạo các khu dân cư và triển khai các dự án trọng điểm dọc tuyến.

- Ưu tiên đầu tư vào các khu chuyển đổi chức năng sử dụng tại các công trình nhà xưởng, nhà kho không còn phù hợp thành các khu công trình công cộng, khu phức hợp (khu Phước Long).

- Đầu tư xây dựng các quảng trường nhà ga Metro.

c) Hạng mục các công trình đặc biệt:
- Đầu tư triển khác các hạng mục công trình quan trọng. 

- Hoàn thiện hệ thống cây xanh, chiếu sáng dọc trục Xa lộ Hà Nội.

- Tổ chức thi thiết kế, lập dự án đầu tư xây dựng hoàn thiện các công viên, vườn hoa, tượng đài, biểu tượng cửa ngõ, công trình điểm nhấn.

- Tổ chức thiết kế và xây dựng các bảng cổ động và quảng cáo.
9.2. Tổ chức thực hiện theo quy hoạch:

- Ủy ban nhân dân Quận 2, Ủy ban nhân dân Quận 9 và Ủy ban nhân dân quận Thủ Đức cần quản lý quy hoạch và xây dựng đô thị tại khu vực thiết kế đô thị trục Xa Lộ Hà Nội theo đồ án được duyệt.

- Các cơ quan quản lý quy hoạch xây dựng cần linh hoạt vận dụng định hướng trong đồ án thiết kế đô thị này vào công tác quản lý, cấp phép xây dựng. Căn cứ theo các điều khoản linh hoạt của Quy định quản lý kèm theo đồ án thiết kế đô thị để khuyến khích các phương án cải tạo hoặc xây dựng mới tham gia góp phần cải tạo đô thị, hoàn thiện hệ thống cơ sở hạ tầng đô thị, nâng cao chất lượng môi trường sống, đồng thời hạn chế các tác động tiêu cực hệ thống hạ tầng - môi trường đô thị bằng các chính sách khác nhau tùy theo từng trường hợp.

Điều 2. Duyệt Quy định quản lý kèm theo đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội, với các nội dung chính như sau: 
1. Quy định chung:

- Quy định quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan theo đồ án thiết kế đô thị nhằm giúp nâng cao hiệu quả quản lý quy hoạch và xây dựng đô thị, tăng cường tính công khai, minh bạch; đáp ứng nhanh chóng các nhu cầu về đầu tư phát triển. Cung cấp các quy định, hướng dẫn thiết kế cho từng khu vực không gian, kiến trúc, cảnh quan, tổ chức giao thông. 

- Quy định quản lý này được sử dụng kết hợp với hệ thống bản vẽ, sơ đồ của đồ án để quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trong ranh thiết kế của         đồ án.
2. Quy định quản lý cấu trúc đô thị và không gian toàn tuyến:

- Trục Xa lộ Hà Nội không chỉ là một hành lang phát triển chủ đạo, năng động, trục giao thông quan trọng mà còn là trục cảnh quan quan trọng, cửa ngõ đối ngoại hướng tâm của Thành phố kết nối với trung tâm của vùng kinh tế trọng điểm phía Nam. 

- Hệ số sử dụng đất được phân bố theo hướng cao tại vị trí các công trình kiến trúc cao tầng điểm nhấn, các công trình giáp mặt tiền tuyến Xa lộ Hà Nội, các khu trung tâm đa chức năng, khu vực xung quanh các nhà ga Metro, giảm dần về các khu dân cư hiện hữu, biệt thự, về phía bờ sông. Hệ số sử dụng đất cần phối hợp với mật độ xây dựng để đảm bảo phù hợp với cảnh quan từng khu vực và sẽ được xem xét cụ thể khi thực hiện dự án. 

3. Quy định quản lý kiến trúc và cảnh quan toàn tuyến:

3.1. Quy định chung về quản lý kiến trúc:
Các quy định về quản lý kiến trúc là những đề xuất tham khảo về quản lý kiến trúc cần được lưu ý thực hiện khi xây dựng công trình dọc tuyến. Tùy thuộc vào điều kiện khác nhau của dự án sẽ được xem xét cụ thể thông qua các Hội đồng Kiến trúc - Quy hoạch cấp thành phố hoặc cấp địa phương khi tiến hành thực hiện dự án.
3.2. Quy định quản lý kiến trúc đối với từng loại công trình:
Đối với từng loại công trình kiến trúc cần dựa trên các văn bản quy định pháp luật hiện hành để kết hợp với một số lưu ý riêng trong quy định quản lý về kiến trúc để xem xét đối với từng trường hợp cụ thể. Tùy thuộc vào điều kiện khác nhau của dự án sẽ được xem xét cụ thể thông qua các Hội đồng Kiến trúc - Quy hoạch cấp Thành phố hoặc cấp địa phương khi tiến hành thực hiện dự án.
3.3. Quy định cảnh quan toàn tuyến:
Các quy định về quản lý kiến trúc là những đề xuất tham khảo về cảnh quan toàn tuyến nên khi thực hiện dự án cần được lưu ý quan tâm thực hiện khi xây dựng công trình dọc tuyến, nhằm hoàn thiện, nâng cao chất lượng không gian cảnh quan dọc tuyến. 

4. Quy định quản lý thiết kế đô thị riêng hoặc quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 từng khu:

Đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội đề xuất các phương án tham khảo về tổ chức kiến trúc cảnh quan cho từng phân khu. Do đó, khi tiến hành thực hiện đầu tư xây dựng các dự án thuộc các khu vực này cần tiến hành lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, thiết kế đô thị riêng tỷ lệ 1/500 hoặc được xem xét tại các hội đồng chuyên môn các cấp để đảm bảo tính khả thi cho dự án.

Điều 3. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân các quận và các đơn vị có liên quan.
- Hồ sơ đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội được sử dụng đồng thời với các đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã có tính pháp lý dọc trục Xa lộ Hà Nội. 

- Trong trường hợp giữa đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội và các đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được duyệt có sự khác biệt thì các dự án, công trình xin cấp phép quy hoạch, xây dựng mới cần thực hiện các yêu cầu sau: 

+ Báo cáo, xin ý kiến Hội đồng quy hoạch cùng cấp. 

+ Lập thủ tục điều chỉnh quy hoạch cục bộ. 

+ Lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 hoặc thiết kế đô thị riêng tỷ lệ 1/500. 

- Đối với các khu vực có định hướng phát triển các khu công trình công cộng, thương mại, nhà ở cao trong đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội chưa triển khai thì người dân có đất ở, nhà ở hợp pháp được cấp phép theo quy định hiện hành.  
- Để đảm bảo cân đối các chỉ tiêu sử dụng đất hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật phù hợp với quy hoạch chung các quận liên quan; trong quá trình triển khai tổ chức thực hiện theo quy hoạch, Ủy ban nhân dân các quận liên quan, các cơ quan, đơn vị có liên quan cần lưu ý việc kiểm soát và khống chế quy mô dân số trong phạm vi đồ án, theo đó, các dự án phát triển nhà ở mới hoặc dự án tái thiết đô thị cần có giải pháp để ưu tiên bố trí tái định cư tại chỗ. 

- Trong quá trình tổ chức triển khai các dự án đầu tư xây dựng tại các khu vực có sông, kênh, rạch, đầm, hồ công cộng trong khu vực quy hoạch; Ủy ban nhân dân quận, Sở Giao thông vận tải, Sở Xây dựng và các đơn vị có liên quan cần quản lý chặt chẽ việc tuân thủ về chỉ giới hành lang sông, kênh, rạch đã được quy định tại Quyết định số 150/2004/QĐ-UBND ngày 09 tháng 5 năm 2004 của Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành Quy định quản lý, sử dụng hành lang sông, kênh, rạch trên địa bàn thành phố Hồ Chí Minh. Việc san lấp kênh, mương, rạch (nếu có) trong khu vực quy hoạch cần có ý kiến thỏa thuận của các cơ quan có thẩm quyền đã được quy định tại Quyết định số 319/2003/QĐ-UB ngày 26 tháng 12 năm 2003 của Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành Quy định về quản lý việc san lấp và xây dựng công trình trên sông, kênh, rạch, đầm, hồ công cộng thuộc địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh.
- Trong thời hạn 30 ngày, kể từ ngày đồ án này được Ủy ban nhân dân Thành phố phê duyệt, Ủy ban nhân dân các quận liên quan cần tổ chức công bố công khai đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 và Quy định quản lý không gian kiến trúc cảnh quan Trục Xa lộ Hà Nội theo Luật Quy hoạch đô thị và Quyết định số 49/2011/QĐ-UBND ngày 12 tháng 7 năm 2011 của Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành Quy định về công bố công khai và cung cấp thông tin về quy hoạch đô thị tại Thành phố Hồ Chí Minh.

- Để tạo động lực phát triển khả thi và phù hợp với định hướng không gian kiến trúc cảnh quan toàn tuyến, sau khi đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội được phê duyệt, Ủy ban nhân dân các quận có liên quan cần phối hợp Sở Quy hoạch - Kiến trúc để có kế hoạch tổ chức lập các đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/500 hoặc lập các đồ án quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) tại các khu vực có ý nghĩa quan trọng, khu vực đặc trưng, khu vực cảnh quan đặc thù, khu vực dọc các tuyến đường quan trọng mang tính chất động lực phát triển.

- Công tác cắm mốc giới theo quy hoạch được duyệt cần thực hiện theo Thông tư số 15/2010/TT-BXD ngày 27 tháng 8 năm 2010 của Bộ Xây dựng quy định về cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch đô thị.
Điều 4. Quyết định này đính kèm bản Quy định quản lý không gian kiến trúc cảnh quan theo đồ án thiết kế đô thị (riêng) tỷ lệ 1/2000 Trục Xa lộ Hà Nội, thuyết minh tổng hợp và các bản vẽ thiết kế đô thị khoản 4, Điều 1 Quyết định này.

Điều 5. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố, Giám đốc Sở Quy hoạch - Kiến trúc, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Giám đốc Sở Giao thông vận tải, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Kế hoạch và  Đầu tư, Giám đốc Sở Tài chính, Giám đốc Sở Thông tin và Truyền thông, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Viện trưởng Viện Nghiên cứu Phát triển Thành phố, Giám đốc Ban Quản lý dự án Quy hoạch Xây dựng Thành phố, Thủ trưởng các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân Quận 2, Chủ tịch Ủy ban nhân dân Quận 9, Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận Thủ Đức, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Thảo Điền, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường An Phú, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Trường Thọ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Bình Thọ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Linh Trung, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Linh Chiểu, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Phước Long A, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Phước Long B, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Hiệp Phú, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Tân Phú, Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Long Bình và các đơn vị, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
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- Như Điều 5;

- Thường trực Thành ủy;
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