
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
TNH BA RIA-VUNG TAU Dc Ip - Ti,r do - Hanh phüc  

S6: 12  /2019/QD-UBND Ba Rja — VIng Tàzi, ngày ?)—'thang--nàm 2019 

QUYET D!NH 
Quy dnh ye tách thfra dat trên d1a bàn tinh Ba RIa  — VUng Tàu 

UY BAN NHAN DAN T!NH BA RJA - VUNG TAU 

Can cz' Luit T chj-c chInh quyn dja phuv'ng ngày 19 tháng 6 nàm 2015, 

Can thLu4t Ban hành van ban quyphgmpháp lut ngày 22 tháng 6 näm 2015, 

Can th Lut Quy hogch do thj ngày 17 tháng 6 náin 2009, 

Can ci Lut Dt dai ngày 29 tháng 11 nám 2013; 

Can c&LutXáy dmg ngày 18 tháng 6 nám 2014, 

Cán c&LuatNhà  0' ngày 25 tháng 11 nám 2014; 

2án th Lut Kinh doanh Mt dng san ngày 25 tháng 11 nàm 2014, 

Can c&Nghj djnh 5 37/2010/ND-CF ngày 07 tháng 4 náni 2010 cia Chinh 
phz ye lap, thám djnh, phê duyt và quán e quy hogch dO thj, 

Can cz Nghj djnh s 43/2014/ND-CF ngày 15 tháng 5 näm 2014 cza Chinh 
phz quy djnh chi tiêt thi hành m5t sO diêu cza Lut Dat dai, 

Can c&Nghj djnh sd 59/2015/ND-CF ngày 18 tháng 6 nàm 2015 cia ChInh 
phz ye quán l3 d an dáu tu' xáy dmg; 

Can th Nghj djnh s 01/2017/ND-CF ngày 06 tháng 01 nám 2017 cña ChInh 
pith tha dOi, bO sung mç5t sO nghj djnh quy djnh chi tiêt thi hành Lut DOt dai, 

Cán th Quyt djnh s 04/2008/QD-BXD ngày 03 tháng 4 nám 2008 cüa Bç5 
trzthng Bó Xáy dng ye vic ban hành Quy chuán 1 thut QuOc gia ye quy hogch 
xây drng, 

Theo d nghj cia Giám dc SO' Tài nguyen và MOi trtrO'ng tgi TO' trInh s: 
4K/L1f../Trr-STNMT ngày A11 tháng 7 nOm 2019 ye dir tháo Quyêt djnh quy djnh 
ye tách t/ilra dOt trên dja bàn tinh Ba Rja — Vüng Tàu. 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phm vi diu chinh 

1. Quyt djnh nay quy djnh v tách thira d1t trên dja bàn tinh Ba Ria — Vüng 
Thu. 

2. Quyt djnh nay không áp diing cho các tnthng hçrp sau. 



2 

a) Ban nhà a cU thuc s& hUu Nhà nucc theo Nghj djnhs 99/2015/ND-CP 
ngày 20 tháng 10 nãm 2015 cüa ChInh phü quy djnh chi tiêt và huang dan thi 
hành môt so diêu cüa Lust  Nba a; 

b) Các tnthng hçp giao dlch  v quyn sir dung dt có tách thüa dã duqc cong 
chüng, chüng thirc phü hcip vai quy djnh tách thüa tnrâc ngây Quyêt djnh nay có 
hiu lirc thi hành; 

c) Các tru&ng hçp tách thüa do Nhà nuac thu hi mt phn thira dt; 

d) Tách thüa dt trong các khu cong nghip; ci1m cOng nghip; 

d) Dt hin tang cho Nhà nuâc, dt tng cho h gia dInh, cá nhân d xây 
d1mg nhà tInh thuong, nhà tInh nghTa, nhà d?i  doàn kêt hoc xây dirng trii sa cy 
quan, các cong trInh sir nghip, cOng trInh cong cong phiic vi dan sinh; 

e) Tách thüa d chuyn nhucmg, gop van, cho thuê, cho thué 1i quyn si'r 
dung dat theo dij an dâu tu, quy hoch chi tiêt da duçic c quan Co thâm quyên 
phé duyt. 

Diêu 2. Dôi tirqng áp dung 

1. T chüc, ho gia dInh, Ca nhân có sü diing dt. 

2. Ci quan Nba nithc, t chirc, cá nhân có thm quyn thrc hin các thu tic 
ye tách thüa theo quy djnh cüa pháp lust. 

Diêu 3. Diêu kin dê thirc hin viêc tách thira 

1. Diu kin chung: Thüa dt dä duçc cp Giy chIrng nhn quyn sà diing 
dat; Giây chüng thn quyên sO hftu nhâ & vâ quyên sü diing dat ; Giây churng 
nhn quyên sü diing dat, quyên so hu nhà 0 và tâi san khác gàn lien vOi dat (sau 
day gçi tat là Giây chirng nhn). 

2. Diu kin thirc hin tách thfra di v&i h gia dInh, cá nhân. 

a) Vic chia tách thra dAt 0 d hInh thành thOa dAt mOi phâi dam báo quyn 
sü ding h?n  ch di vOi th0a dat lien kê theo quy djnh tai  Diêu 171 Lut Dat dai 
nàm 2013. 

b) Din tIch cüa các thüa dAt sau khi tách thira phãi bng hoc lOn h(m din 
tIch tOi thiêu duçic quy djnh ti khoãn 1, khoán 2 Diêu 4 cüa Quyet dnh nay. 

Tn.r0ng hcp tách mt phAn din tIch cüa mt hay thiu thfra dAt thành mt 
hay nhiêu thOa dat CO din tich nhó hcm din tIch tôi thiêu dê hçip v0i thira dat lien 
kê thI các th0a dat con 1i sau khi chia tách và thüa dat hçp thOa mOi phái cO din 
tIch bang hoac  kin hcin din tIch tOi thiêu quy djnh t?i  khoãn 1, 2 Diêu 4 cüa 
Quyt djnh nay. Vic giái quyêt cho tách th0a trong truOng hcrp nay phâi duçic x1r 
1 dng th0i v&i vic hçip thOa dat (diêu kin hcip thi'ia phãi cñng nhóm dat) vâ 
cp GiAy chOng nhn cho thüa dat mOi. 

c) D& vOi th0a dAt trong do thj, ap ding quy hoch chi tit t' 1 1/500 duqc 
duyt hoc bàn ye tOng mitt bang trong ni dung thiêt kê cci sO cüa du an (dOi vOi 
di,r an thuc truOng hcip khOng phài 1p quy ho?ch chi tiêt t l 1/500 theo quy 



djnh ti khoán 4 Diu 14 Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 07 tháng 4 nám 
2010 cüa Chinh phü ye lap, thâm djnh, phé duyt và quán 1 quy hotch do thj) 
hoc quy hoch phân khu t' 1 1/2000 và dông thôi có Quy chê quãn 1 quy 
hoch — kiên trüc do thj d1.rcic duyt. Trithng hçxp không có các quy hoch trên thI 
áp dung quy hoach sir diing dat và quy djnh tai  Diêu 4 Quyêt djnh nay dê giãi 
quyêt vic tách thira. 

d) Di vâi thüa dt ngoài do thj, áp diing quy ho?ch xây dmg nông thôn 
(duçic quy djnh ti khoân 2 Diêu 29 Lust  Xây drng nàm 2014), trtthng hcp không 
có quy hoich xay drng nông thôn thI áp ding phuong an mt bAng phân lô cüa 
du an duoc c quan nhà nuc có thâm quyên phé duyt. Trueing hcip khOng có 
các quy hoch trên thI áp ding quy ho?ch sü diing dat, quy ho?ch nông thôn miii 
vâ quy djnh t?i  Diêu 4 Quyêt djnh nay dê giái quyêt vic tách thtra. 

d) Quy djnh v vic tip giáp vài du?ng giao thông cüa các thtra dt sau khi 
tách thCra: 

Thira dt thue khu virc quy hoch dt 0, dt thi.rcmg rnai djch vii và dt c 
s san xuât phi nông nghip sau khi tách thira phái có It nhât mt c?nh  tiêp giáp 
vói duting giao thông hin hüu do Nhà nuc quãn 12. 

Trithng hçrp hinh thành du&ng giao thông mâi khi tách thira (nu có): Nguäi 
sü diing dat phãi dugc Uy ban nhân dan cap huyn chap thun bàn ye xin phép 
hinh thành du?ng giao thông; vic cap phép hinh thành duing giao thông, thi 
cOng ha tang k thut, kêt nôi dông b vâi dtthng giao thông hin hUu, nghim 
thu, bàn giao dna vào sü d11ng, duçc th%rc hin truóc khi 1p thu tue tách thüa. 

3. Diu kin thre hiên tách thira di vói t chüc: Vic thuc hin tách thüa 
theo dir an dâu tu phü hçip v&i quy hoch chi tiêt, quy hoch phân khu chüc näng 
và bàn ye tong mt bang kern theo ni dung thiêt ké c s cUa du an (dôi vâi dir 
an không phái 1p quy hooch chi tiêt t 1 1/500 theo quy djnh ti khoán 4 Diêu 
14 Nghj djnh so 37/2010/ND-CP ngày 07 tháng 4 nàm 2010 ciia ChInh phü ye 

lap, thâm dnh, phê duyt vâ quán 1 quy hoach do thj) duçic cci quan co thâm 
quyên phê duyt. 

Diêu 4. Diên tich dat tôi thiêu sau khi tách thfra 

Din tich ti thiu và kIch ththc các thua dt sau khi tách thüa (không bao 
gôm phân din tIch hành lang I giâi, dumg giao thông dã có quy hoich) phái 
dam bão: 

1. D& vri dt 6, dt thuong mai dich vii yà dt Co si san xut phi nông 
nghip 

a) Dt a cO nhà a (co mt trong các lo?i giây ta theo quy djnh t?i  khoán 1 
Diêu 31 Nghj djnh so 43/2014/ND-CP ngày 15 tháng 5 närn 2014 cüa Chinh 
phU): 

Ap ding tai khu viic dO thj và Trung tam huyn Con Dào có dien  tIch vâ 
kIch thi.ràc thi.'ra dat: 45 m2  và CO canh tiêp giáp vâi dung giao thông không nhO 
hon 5 m và chiêu sâu thfra dat không nhO hon 5 m tai  duang phO có lô giai ? 20 m; 

I 

I  _— 
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36 m2  vâ Co canh tip giáp vâi dtthng giao thông không nhO han 4 m vâ chiu sâu 
thira dat không nhô han 4 m ti dumg phô cO 1 giâi <20 m; Ti dja bàn các xa 
cOn 1ii và khu virc khác cia huyn Con Dão Co din tIch và kIch thuóc thüa dat: 
40 m2, có chiêu sâu thfra dat vâ có canh  tiêp giáp vâi du?mg giao thông không nhô 
han 4 m. 

b) Dt 6' chua xây dmg nhà 6' hoc nhà 6' không có mt trong các loai giy 
t quy djnh t?i  khoán 1 Diêu 31 Nghj dnh so 43/2014/ND-CP ngày 15 tháng 5 
näm 2014 cüa ChInh phñ quy djnh chi tiét thi hành mt sO diêu cüa Lust Dat dai: 

Ap diing ti khu vrc do thj vâ Trung tam huyn Con Dâo CO din tIch và 
kIch thu6'c thi'ra dat: 60 m2  và có cinh tiêp giáp v6'i ththng giao thông không nhó 
han 5 m và chiêu sâu thfra dat không nhO han 5 m. Tji dja bàn các xã cOn lai  và 
khu vrc khác cüa huyn Con Dáo có din tIch và kIch thu&c thira dat: 100 m2  và 
CO cnh tiêp giáp v6'i du&ng giao thông khOng nhó han 5 m và chiêu sâu thüa dat 
không nhO han 5 m. 

c) Di v6'i dt thuang mai  djch viii và dt ca s6' san xuât phi nông nghip 

Din tIch và kIch thi.râc thira dat: 100 m2  Va có c?nh  tiêp giáp vài du?mg giao 
thông không nhO han 5 mvà chiêu sâu thira dat không nhO han 5 m. 

d) Tách thüa vOi quy mô din tich 16'n 

D& vâi thira dt cO din tich tCr 500 m2  dn 2.000 m2  ti thành ph VUng Tàu 
và din tIch tr 1.000 m2  den 5.000 m2  ti các huyn, thj xã, thành phô cOn 1i, 
truàc khi tách thüa theo quy djnh ti diem a, bkhoãn nay thI ngithi sir diing dat 
phâi 1p  phuang an mt bang tách thi:ra dugc Uy ban nhân dan cap huyn chap 
thun. 

Di vâi thüa dt có din tIch 16'n han 2.000 m2  tai  thành ph Vüng Tâu và 
Ian han 5.000 rn2  ti các huyn, thj xä, thành phô cOn 1?i,  truâc khi tách thira theo 
quy djnh t?i  diem a, b khoãn nay thI ngui südiing dâtphái 1p dii an dâu tu theo 
quy djnh cOa pháp 1ut ye dau tu; Diêu 9, Diêu 10, Diêu 11, Diêu 12 và Diêu 13 
Luât Nhà 6' näm 2014; Diêu 19 Lust Kinh doanh bat dng san näm 2014. 

2. Di véii dt nông nghip 

a) Di v6'i dt nông nghip thuc khu virc quy hoach san xut nông nghip 
thI các thüa dat sau khi tách có din tIch tôi thiêu không nhó han 500 m2  t?i  các 
phrning, thj trân thuc các huyn, thj xã, thành phô Va trung tam huyn Con Dão; 
khOng nhó han 1000m2  tai  dja bàn các xã cOn lai.  Riêng dôi vâi dat nuOi trông 
thüy san, dat lam muôi phãi däp b6' trithc khi tách thüa. 

Trithnghcp th6'a dt duçrc d nghj tách thira CO din tIch lan han 2.000 m2  
tai thânh phô Vüng Tàu và l&n han 5.000 m2  tai  các huyn, thj xã, thãnh phO cOn 
1a, ngui sü ding dat phài thiêt kê bàn ye phuang an tách th6'a và lien h den liJy 
ban nhãn dan cp huyn d duc hu6'ng dn thOa thun phuang an mt bang tách 
th6'a nhäm dam báo quãn 1 quy hoach xây drng, quy hoach s6' diing dat, quy 
hooch nông thôn mói. 
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b) D& viii dt nông nghip thuc khu virc quy hoch dt i, dt thixcing mi 
djch vi hoäc dat cci si san xuât phi nông nghip phãi 1p thu tiic chuyên mic dIch 
sir diing dat theo quy dinh trithc khi thirc hin tách thira theo din tIch tôi thiêu 
quy djnh ti khoân I Diêu 4 Quyêt djnh nay. Dôi v&i din tIch dat nông nghip 
thuc thira dat con l?i  nêu có din tIch phü hçp vói diem a khoãn nay thI diiçc 
tiêp t%ic sir ding vão miic dIch san xuât nông nghip. 

c) Uy ban nhân dan cAp huyn phãi thirc hin thAm djnh nhu cu sü ding dAt 
cüa h gia dInh, cá nhân (Diêu 69 Nghj dinh 43/20141ND-CP) tnthc khi cho phép 
chuyên miic dIch sr diing dat. 

3. D6i vói nhUng khu vrc có d an quy hotch riêng thI thuc hin tách thira 
theo quy djnh quãn l do an dä duçic ci quan có thâm quyên phé duyt. 

Diêu 5. Các trirO'ng hqp không thrqc tách thu'a 
1. Không dam báo các diu kin theo quy djnh tai Diu 3, Diu 4 Quy& djnh 

nay. 

2. Thüa dAt dâ có quyt djnh thu hi dAt, thông báo thu hi dAt th hin bang 
van bàn cüa các cap có thâm quyên. 

3. Thüa dAt dang có tranh chAp, khiu nii, th cáo v dAt dai và dang duçic c 
quan Co thâm quyên thu 1 giái quyêt; thira dat cO tài san gän lien vâi dat dang bj 
các cci quan có thâm quyên kê biên dê thirc hin quyêt djnh, bàn an có hiu lirc 
cüa TOa an. 

4. Vic phân chia tài san thira k& ly hôn, tranh chAp ma không bão dam diu 
kin duçic tách thüa theo quy djnh t?i  Quyêt djnh nay. 

5. Khu vrc ma pháp lust  CO quy djnh phái báo tn. 

Diêu 6. Xii 1 mt sA trirông h9'p cii the 
I. Thüa dAt có m1ic dIch sü diing là dAt kt hçTp vài miic dIch khác thuôc 

quy hoach dat c s san xuât phi nông nghip hoc dat thuong mi, djch vi thI 
duçic phép tách thira theo din tIch tôi thiêu duqc quy djnh tai  diem c khoán 1 
Diêu 4 (trong do din tIch dat a duc tách theo quy djnh t?i  diem a, b khoàn 1 
Diêu 4 Quyêt djnh nay). 

2. Tru&ng hçTp thi.'ra dAt nm trong khu vrc quy hoch dat ô cO mi,ic dIch sr 
diing là dat kêt h vâi mvc  dIch khác (dat a kêt hp vâi dat trông cay lâunäm, 
trông cay an qua, cay hang näm...): Vic tách thua phâi dam bào các thea dat sau 
khi tách CO din tIch dat bang hoc l&n hon din tIch tôi thiêu quy djnh t?i  diem 
a, b khoàn 1 Diêu 4 Quyêt djnh nay. 

3. Các thüa dAt có nhà a dä duc cAp GiAy phép xay dung (trr giAy phép xây 
dirng t?m)  hoc dà ducic chirng nhn quyn si hUu nhà 0' gãn lien vâi dat thI duçic 
tách thira theo hin trng (vi trI, kIch thuâc, din tIch) nhã 0'. Thira dat sau khi 
tách không có nhà 0' phái có kich thuâc, din tIch phü hcp vOi quy djnh ti diem b 
khoán 1 Diêu 4 Quyêt djnh nay. 

4. Trtr0'ng hçip thüa dAt thuc khu virc quy hoch san xAt nông nghip 
nhrng hin trang có mt phân diên tIch dat 0', dat co sâ san xuât phi nông nghip 



6 

hoc dt thrnmg mai,  djch vi,i thI dtrçc phép tách thüa theo din tIch t& thiu quy 
djnh tai  diem a khoãn 2 Diêu 4 Quyêt djnh nay. 

Diu 7. Trách nhiêm thirc hin 

1. Chü tjch Thy ban nhân dan các huyn, thj xâ, thành ph; Chñ tjch Uy ban 
nhân dan các xã, phi.thng, thj trân vâ cong chirc dja chInh - xây dimg chju trách 
nhiêm quãn 1 vic sü dicing dt theo dñng miic dIch sir diing ghi trén Giây chiirng 
nhtn sau khi tách thüa. 

2. Thy ban nhân dan các huyn, thj xà, thánh ph có trách thim: 

a) Ban hành Quyt djnh thu hi din tich dt lam di.thng giao thông do chU 
si:r diing dat tu nguyen trá 1ti và bàn giao cho Uyban nhân dan xã, phung, thj 
trân quàn 1. Cp nht quy hoch dôi vYi các tuyên &rô'ng giao thông mâi hInh 
thành và báo cáo kt qua ye Uy ban than dan Tinh thông qua Si Tài nguyen và 
Môi truO'ng; 

b) Kim tra, nghim thu vic du tu ha tng k thut di vOi d'ithng giao 
thông mâi hInh thành theo huâng dan cüa S Xây dirng; 

c) Cung cp thông báo thu hM dt và thông báo các tmng hçp dã ban hành 
Quyêt djnh thi 1 tranh chap cho Van phông dàng k dat dai. 

3. Các th chüc hành ngh cong chcrng không ducic cong chirng, Thy ban nhân 
dan cap xã không chüng thirc và không duçc lam thu tic thirc hin các quyn cUa 
ngu?i sir dung dat dôi vâi truô'ng hç t%r chia tách thàa dat dã dang k, dã duçic 
cap Giây chirng nhn thành hai hoc nhiêu thira dat ma không phü hcp vâi quy 
djnh tai  Quyêt th nay. 

4. Các t chüc hành ngh do dac  ban d khi do dac  theo hcTp dng cüa ngithi 
sir diing dat dê thirc hin các giao djch ye quyên sü diing dat không duçic tách 
thüa dat trái vâi quy djnh tai  Quyet djnh nay. 

5. S Tài nguyen và Môi tru&ng có trách nhim don dc, kim tra, hithng 
dan vic thirc hin Quyêt djnh nay. Trong qua trInh thirc hin, nêu có phát sinh 
vithng mac thI to chiirc, cá nhân có trách nhim phãn ánh ye S& Tài nguyen và 
MOi truông dê huóng dan, tong hçip, báo cáo Uy ban nhân dan tinh xem xét, s1ra 
dOi, bô sung cho phü hccp. 

6. S& Xây dirng chü trI, ph& hçp vâi Thy ban nhân dan các huyn, thj xä, 
thành phô ban hành hithng dan vic thiêt kê ban ye phucmg an tách thra; huóng 
dan hInh thành dithng giao thOng, thi cong ha tang k thut, kêt nOi dOng b vâi 
du&ng giao thông hin hüu, nghim thu, bàn giao dua vào si1 diing dê lam can cü 
cho vic tách thua. 

Diu 8. Hiu lire thi hành 

1. Quyt djnh nay có hiu 1irc thi hành k tü ngày.Otháng. 2..näm 2019. 

2. Quyêt dlnh so 23/2017/QD-UBND ngày 15 tháng 9 näm 2017 cüa TiJy ban 
nhân dan tinh Ba Rja - Viing Tàu quy djnh din tich tOi thiéu sau khi tách thüa dat 
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trên dja bàn tinh Ba Rja - Vüng Tàu ht hiu 1irc thi hành k tü ngày Quy& djnh 
nay có hiêu krc thi hành. 

3. Các tnthng hçTp h si tách thüa d ducic tip nhn hcip 1 truâc ngày 
Quyet dIIh nay có hiu hrc thi hành (không thuc tru?Yng hcp Co hInh thành 
duing giao thông mâi) và các truông hçTp dã discrc Cci quan thâm quyên cap phép 
dâu tu h tang k thut thI tiêp tiic thirc hin theo ,quy djnh t?i  Quyêt djnh so 
23/2017/QD-UBND ngày 15 tháng 9 näm 2017 cUa Uy ban nhân dan tinh Ba Rja 
- Vüng Tàu quy djnh ye tách th'tra dat trén dja bàn tinh Ba Ria - Vüng Tàu. 

4. Chánh Van phOng 1Jy ban nhân dan tinh Ba Rja — ViThg Tàu; Giám d6c 
các So: Tài nguyen và Môi truOng, Xây drng; Thu truOng các cci quan chuyên 
mon thuc Uy ban nhân dan tinh; Chü tjch Uy ban nhân dan các huyn, thj xä, 
thành phô; Chü tjch Uy ban nhân dan các xã, phtr&ng, thj trân; Giám doe Van 
phông Dang k3 dat dai và các tO chic, cá nhân có lien quan chju trách nhim thi 
hành Quyêt djnh này.I.p- 

Nci nhIn: 
- Nhu Diu 8 (thrc hin); 
- Van phông ChInh phi; 
- B Tài nguyen và Môi truäng; 
- Bô Ttr pháp (Cic Kiêm tra van bàn); 
- TFr Tinh iy; 
- TFr HDND tinh; 
- Chi tjch và các PCT UBND tinh; 
- Van phông Doàn DB Quôc hi tinh; 
- So Ti.r pháp (kiêm tra); 
- Uy ban MTI'Q VN tinh; 
- Vin Kiêm sat nhãn dan tinh; 
- Tôa an nhân dan tinh; 
- Civic Thi hành an dan sii tinh; 
- Các to chi'rc doàn the cap tinh; 
- Cong thông tin din tO tinh; 
- Trung tam COng báo - Tin hçc tinh; 
- Dài PTTH tinh; 
- Báo Ba Rja-VUng Tàu; 
- Lru: VT, STNMT (2). 
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